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INFORME DE INSPECCICN
Caso 6: Inversiones Puket S.A.

Fecha de inspecci6n:
Sitio:
Distrito:
Canton:
Provincia:
Hojas Cartogréficas:
Coordenadas :

Acompariantes:

26/04/11
Cocles
Sixaola
Talamanca
Limon
Sixaola 3644 I, Edicién II IGNCR 1989.
Horizontal 397 000 - 398 000 Vertical 609 000 -
Proyeccién LCRS
Ing. Angel Fuentes (ACLA-C) y Andrés (CGR).

610 000

1. OBJETIVO

Determiner la ubicacién de la propiedad y describir la condicién de cobertura de dicho terrene.

2.ANTECEDENTES

A solicitud de la Contraloria General de la Repdblica se realize Una inspeccién en propiedad ubicada,
presumiblemente, dentro de terrenes de la zoner maritimer terrestre y del Refugio Nacional de Vida

Se pretends no solo definir su ubicaciOn Sino conocer lasSilvestre Gandoca-Manzanillo (REGAMA).
condiciones o caracteristicas de los recurses naturales presentes en ella.

En este informs se hard referencing a dos planes, a saber: planes 7-140813-93 y 7-148973-93, dado
que en teoria pertenecen a la misma sociedad. EI primer plano represents a Una propiedad privada y
el Segundo a Una propiedad estatal ubicada en terrenes que serian zoner martina terrestre y que
forman parte del REGAMA. Anabas propiedades presumiblemente pertenecen a la sociedad andnima
Inversiones Puket. Como se dijo, la primers en calidad de posesién privada y la segunda bajo permiso
de USO.
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3. HECHOS Y OBSERVACIONES

1. EI die 25 de abril se visits un terrene que se ubica entre la calls principal de acceso a Manzaniflo y
la linea de Costa, en las inmediaciones de los mojones del IGN numerados del 131 al 135. Una
direccién que facilita la ubicacién del terrene es: del Hotel Almendros y Corales 435 m al este,
aproximadamente, al final del Camino.

2. Con el fin de ubicar la propiedad, de acuerdo al piano catastrado, se procedié a georeferenciar los
mojones colocados en el sitio.

3. Se puede describir la propiedad en varies secciones y caracteristicas actuates iniciando en la parte
frontal de la propiedad y en direccién a la parte posterior de la misma, a saber:

a. Frente a la Galle principal Una secciOn de la propiedad de unos 10 m de ancho, es un
pequerio potrero con unos cuartos arboles.

b. Una segunda seccién, que no fue nedda en su anchura pero que se calcula en unos 100 m,
Volga aclarar que debido aque constituye bosque con presence de Sus diferentes estratos.

su inalteracién, esta franja no fue valorada.

c. Una tercera seccién, que es la mis extensor en Iongitud, 400 m aproximadamente, que es el
area que ha side fuertemente alterada y que colinda con los mojones.

d.
son colindantes entre si, sin embargo, teOricamente, la propiedad es Una sola.

e. El area aproximada del piano 7-140813-93 es de 4.58 ha. EI area aproximada del plano 7-
148973-93 es de 2.94 ha. EI total del terrene que teOricamente es uno solo es de 11.65 ha,
aproximadamente.

Otro detalle o caracteristica relacionado a Este terrene es que los dos pianos indicados no

4.En el puerto 224 se ubica la casa donde vive el cuidador de la propiedad, de hombre Mario
Jimenez. La casa es pequeNa de color amarillo, Ievantada sobre pilotes.

5. En esta propiedad se observation algunos érboles cortados, dates que no fueron levantados para
el case de este informe.

6.La informacién basada en el area del terrene que fue afectadoque aqui se aporta esté
fuertemente.

numerados Como 216 y 217, coinciden con la Linea7. Los puntos de GPS tornados en campo,
posterior del plano 7-140813-93, es dear, con el lindero norte de la propiedad correspondiente al
plano mencionado.
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8. Estos dos puntos también hacen referencing a dos canales de drenaje que hay en el terrene y que
se unen en el puerto 217. Estos canales no son de gran envergadura, mis bien son poco anchos y
poco profundos, no llegando ni a 50 cm, pero que funcionan evacuando el agua del terrene.

9. Unos pastes de cementa indicant la linea de linderos, as( Como las diferentes propiedades, segulun
indicacién del senior Mario Jiménez, quien manifesto en otra visits anterior a esta que la propiedad
se esté dividiendo para la vents de Iotes.

10. Los arboles presentes en el sitio poseen gambas que demuestran que el terrene poses Una alter
humedad. Esta caracteristica adaptativa de los arboles les permits tenet un mejor mecanismo de
sostén en terrenes tan inestables, ademés de tenet condiciones de anoxia, principalmente en la
época lluviosa.

11. La construccién de pequenias zanjas o canales Para evacuate agua sugiere que el terrene poses
Una alter humedad y posiblemente un nivel freatico superficial.

12. En el Ingar se Ievantaron cinco parcelas, escogidas esters en los sitios de menor cobertura o
presencia de érboles. Lo anterior tiene un sentido Iégico, por un ado se evita sesgar los dates Si
se escogiera areas con mayor densidad y por otro se demostraria que Si Una parcels en terrene
mis alterado tiene at renos la cantidad minima de arboles (3 ind/parcela), en un sitio con mayor
cobertura, se demostraria que efectivamente es bosque Si se cumple con los diferentes
parametros de bosque segdn la ley.

13. En el Ingar hay presencia de palmeras, conocidas en la zoner Como yolillas, que son indicadoras de
terrenes de humedal. La mayor densidad de esters palmeras se encuentra en la seccién este de la
propiedad.

14. En el Ingar hay presence de érboles indicadores de humedal o de terrenes altamente hu'medos,
tales Como el sangrillo, cativo, caobilla, guaitil, chilamate, entre otros.

15. Se observation érboles cortados, pero no recientemente, que no fue posible determiner hace
cuarto fueron cortados. Igualmente, el sotobosque en el area impactada ha side eliminado, al
iguana que algunas de las palmeras.

16. Del total del terrene, sin contar la franja frontal de la propiedad, ubicada frente a la calls principal,
el area impactada O afectada por la cora de vegetacién y la construccién de drenajes, es de 9.1
ha, la coal abarca la totalidad del plano que corresponds a los terrenes del Estado en la Zona
restringida de la zoner maritimer terrestre.

17. En el siguiente cuadro se presentan los dates de las diferentes parcelas levantadas en la
propiedad o propiedades de interns.
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Parcela
Puerto
GPS

Coordenadas
plans

Nlimero de
individuos Especie Nombre P°P"1at Observaciones

1 219 609 556 / 398
070

1 Buelmaaeznmnnii Guacimo Colorado

4 u v uJ .I I| I3° I I I ILM Sangrillo

1 a

s oqjngrgfgqnaI Guaitil

1 I I I Iuoaftillb Fruta de Pan

2 Spondian muvnlféz Joho

1 I Irr
I

.r
l ¢ Palette

2 I I I . Im Yolillo
Subtotal 12

2 220 609 536/ 398
007

1 I
I l Jr I.Taiauia Cativo

1 .Tiara app Higueron

2 . .J!I ¢ r
I Iet Tabacon

1 Spandiaw num&iu Jobo (seco)
Subtotal 5

3 221 609 1187 / 397
971

2 . a v.r J: ,rI II s3° IHA Sangrillo

1 »
IiI | I a IoI

I Caobilla

1 Sim; Mutcfzii Plomillo

2 Ir v I 1
4 I

Q#i"<» Tabacon (cortados)
Subtotal 6

4 222 609 443 / 397
926

1 (jfmiim amemicano Guaitil

1 . . p' . . Anonillo

1 a •r r Ir
rQuaawna Guacimo

1 _re . . . .
Roble o Guayabo de
charco

2 §icun we»u'€le»¢iama Chilamate

1 .rr I I I I@~i=» Tabacon

1 » 1 uI 1
,II I 4Jntewcampua Sangrillo

Subtotal 8

5 223 609 427 / 397
792

1 - ur * r
1 IQuamuma Guacimo

2 Spandiaa mumhlz Jobo

1 I I
I

I a I I
.Tffiwda Cativo

1 H I
•.I r rI I ¢ I I5 Iaw Sangrillo

Subtotal 5

Total 36

Cuadro 1. Especies presentes en las propiedades sequin pianos 7-140813-93 '/ 7-148973-93.
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18. EI 8rea de cede parcels es de 500 m2, parcels circular con un radio de 12.62 m, distance nedda
con anta métrica de 30 m de largo.

19. EI terrene tiene un area total aproximada de 11.65 ha.
propiedad suman un area de 2500 m2.

En total las parceias establecidas en ia

20. La Icy forestal en su definicién de bosque establece 5 parémetros, a saber: 2 ha, 60 arboles/ha de
15 cm de DAP, 70% cobertura de cope, al renos un dosel, varies especies.

21. Por Una simple operacién matemética, conocida Como regla de ties, se puede deducir que en un
area de 500 m2 se requiere la presenoia de al renos 3 érboles. Otra deduccién results de la
misma regla al calcular que Si en 1 ha (10 000 m2) debe haber 60 érboles, entonces en 0.25 ha
(2500 my) debera haber 15 érboles.

22. Como puede verse en el cuadro, la sums total de arboles en el area muestreada dentro de la finca
es de 36, Io que supers, précticamente, en mis del doble, el valor mfnimo para dicha 8rea.

23. Manteniendo la misma regla de célculo, results que si en Una hectérea debe haber Como minima
60 érboles entormces en un area de 11.65 ha, debera haber 699 érboles. Resulta entonces que,
con base en los dates de campo, al extrapolate los 36 érboles de las parcelas al area total de la
propiedad deberian haber 1677.6 érboles. Nétese entonces que Este valor es 3 veces mayor al
nUmero minima segu'n el parémetro de ley.

24. Cabe mencionar que los érboles inventariados por parcels pose fan un DAP de al renos 15 cm,
incluso con érboles de haste 60 cm o mas de diémetro. En ningu'n case se contabilizo arboles
menores a 15 cm, los cuales de todas formas no existen en el luger pres los estratos menores han
side eliminados.

25. Para los otros parémetros de la ley, nétese que dentro de los mis criticos, a saber, numero de
especies, al renos un dose y 2 ha minima, los dates sugieren que se cumple con la definicién de
bosque, toda vez que la propiedad se ubica dentro de Una superficie de cobertura forestal o
arbérea mayor a las 2 hectéreas, no solo por la dimension de la misma finca Sino or el area
aledaia. Para el case del nu'mero de especies la ley menciona "varies especies" (Io coal implica 2
o mis especies), entonces nOtese en el cuadro que en el area muestreada hay 16 especies,
incluyendo el yolillo.

26. Por otro lado, debido a la cora del sotobosque y, posiblemente, del estrato intermedio, solo es
posible identifier con claridad un dose, tal coal lo eslablece la norma vigenle.

27. La propiedad en estudio se localizer dentro de Una zoner de mayor tamaio con cobertura forrestal
mis denser o similar a la sometida a muestreo, siendo que esta 8rea mayor, al no haber side
sometida a la cora de su sotobosque, mantiene los diferentes estratos del bosque, con excepcién
de algunas areas aledarias que han sufrido alteraciones.
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28. De los parémetros definidos por Icy, se infiere que el Ingaraunado a los dates de campo,
constituye bosque, lo coal se verifica en el maps de cobertura forestal FONAFIFO 2000,
presentado en la figurer 2 de este informs.

29. Por otro lado, el plano 7-148973-93, represents un terrene que se ubica dentro de los limites del
REGAMA, Io que Ie confrere triple condicién de Patrimonio Natural del Estado (PNE), por ser un
bosque, por ser terrenes de aptitud forestal o de proteccién y por ser un Area Silvestre Protegida
(ASP).

30. En la parte de terrene que pertenece a sujeto privado, si bien no ha habido un cambia de use del
sue lo, dréstico, si hay plantas exéticas introducidas, ademés de pastes, la casa del cuidador y el
Camino de ingreso a la propiedad quo partial en dos el bosque del frente de la propiedad.

31. Ademés, esta zoner se ubica dentro del acuifero denominado Sixaola.

32. Se ignore Si el propietario o permisionario, contaba o cuenta con los respectivos permiso para la
En todo case, debe contemplate que mediante DE N° 34043~MINAE, secora de arboles.

establecié Una Veda total en el canton de Talamanca.

33. Segar el plano 7-148973-93, el terrene es para un permiso de use, mismo que es a titular precario,
personalisimo e intransferible y, en el coal, no pueden darse construccién de okras de benes
inmuebles.

4. CONCLUSIONES:

1. La propiedad del plano 7-148973-93 se ubica dentro de la zoner restringida de la zoner maritimer
terrestre, colindante con los mojones que delimiten la zoner péiblica, entre los mojones 131 y 135.

2. De acuerdo al maps de distribucién de Areas Silvestres Protegidas (ASP) del SINAC, la propiedad
en su totalidad (en reference a los dos planes y la parte que no cuenta con plano) se ubica dentro
de los Iimites del REGAMA.

3. En la propiedad se han dado actividades de cora de érboles y cotta de los estratos inferiores del
bosque, conocido Como sotobosque.

4. EI area de afectacién corresponds a 9.1 ha, abarcando por complete el area del plano L-148973-
93, que corresponds a propiedad demanial.

5. El nu'mero de érboles presentes en la propiedad, en general, supers en mis del doble (2.4) a la
cantidad minima que debera haber Si se cumpliese el valor mlnimo establecido por la ley forestal
vigente.

6. La superficie de la finca total, area privada y area estatal, se basts por Si sola, para determiner si
es bosque o no, dado que poseem8s de 2 ha, razz por la coal no se hace mocha reference O
calificacién a los terrenes aledaios.
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7. La propiedad, a pesar de las alteraciones realizadas, califica Como bosque y por su condicién
intrinseca de sue lo y vegetacién, es un humedal de bosque anegado.

8. La parte de la propiedad que pertenece al Estado por su condicién de bosque, de humedal y de
ASP forma parte del PNE.

9. Aunque el cambia de use del sue lo no es dréstico, es inminente la preparacién del terrene para
que esta situacién se lleve a cabo en un future, pres existen ejemplos en toda la zoner que
sugieren que este proceso es el modus operandi de la region, con la gravedad de ocurrir, incluso,
dentro de los Iimites de un ASP.

10. En el case de la finca con plano L-140813-93, de propiedad privada, la misma ha sufrido cambios
a través del tempo, donde se ha eliminado la cobertura boscosa paulatinamente, para dar paso a
un paisa je de potrero arbolado, déndose incluso introducciOn de especies exOticas. En resumen,
se ha estado dando un proceso de cambia de use del sue lo.

11. En general, el panorama dentro del PNE y de la propiedad privada de la zoner es un paulatino
cambia de la estructura actual del paisaje, entre ellos bosques y humedales, un paisa je Verde
natural, por un gradual aumento en la construcclén de okras, incluso dentro de los terrenes del
Estado.

12. En la zoner donde se ubica Esta propiedad se localizer el acuifero Sixaola.

Cordialmente,

M.Sc. Juan Sanchez Ramirez
Departamento Tecnico-TAA

Consecutive

"1
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Figura 1. Ubicacién de los planes 7-140813-93 y 7-148973-93, dentro de los Iimites del REGAMA.
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Fuente: Hoja cartogréfica Sixaola. Mapa ASP, SINAC 2005
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Figura 2. Las propiedades segdn planes 7-140813-93 y 7-148973-93 se ubican
no solo dentro de los limites del REGAMA Sino que se ubican en terrenes

que constituyen bosque seglin el maps de cobertura forestal.

Fuente: Mapa ASP, SINAC 2005; FONAFIFO 2000
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Figura 3. Las propiedades segiin planes L-140813-93 (1) y L-148973-93 (2) (poligonos amarillos, en ese
order) se ubican en terrenes que constituyen bosque segiin la Imagen mostrada en Google, Como se
aprecia en esta photo histérica del ago 2004. La ley vigente data del ago 1996, lo que implica que se esté
dando un progresivo cambia de use del sue lo. El Poligono Verde, numerado Como 3, represents el area
que ha side sometida a Iabores de tale y socola, dentro del bosque. NOtese que este poligono Verde

abarca toda la propiedad del plano 2, que es propiedad estatal.

Fuente: Google 2004
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Figura 4. En esta Imagen de Google se observer Como Ios planes 7-140813-93
y 7-148973-93 se ubican dentro de..los limites del REGAMA.

Fuente: Google 2004
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Foto 1. Vista de la finca donde se ha coronado
el sotobosque. Foto 2. Vista de la Una de las zanjas quefacilitan el

Drenaje o evacuacién de las aquas.

Foto 3. Ejemplo de algunos de los 5riw 2 presentes
En el sitio. Nétese las gambas de uno de ellos, adaptacién
fisiolégica para condiciones de extrema humedad.

Foto 4. Sector de la finca donde se cortaron érboles.
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Foto s. Otro sector de la finca donde se observer un
Arbol coronado y la introduccién de pastes.
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Foto 6. Casa donde vive el cuidador de la finca.
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to 7. Notese la introduccibn de plantas exéticas.
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Foto 8. Vista de la entrada principal a la propiedad.
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